Umstrittenes Gewerbegebiet

Informationsabend widmete sich den Plinen fiir den Bereich Hohenstein-Schanzendicker an der B 39

Von Anja Hammer

Rauenberg. Das geplante Gewerbegebiet
Hohenstein-Schanzenicker erregt die
Gemfiter. Das zeigte sich bei der Biirger-
informationsveranstaltung am Dienstag-
abend zum einen daran, dass fast alle 200
Plitze in der Kulturhalle belegt waren.
Und zum anderen, dass die Biirger zahl-
reiche Fragen hatten (siehe Artikel rechts).

Riickblick

Die Vorgeschichte des Gewerbegebiets
skizzierten Christiane Hitt-Berger, die
derzeit den schwer erkrankten Biirger-
meister vertritt, und Bauamtsleiter Mar-
tin Hérner. Demnach wurde das 156
Hektar groBe Areal westlich der B 39 und
nirdlich der Frauenweiler StraBe 2008 im
Flichennutzungsplan als potenzielles Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Die Firma Be-
cker Recycling, der 7,2 Hektar des Ge-
biets gehérten, verkaufte ihren Anteil im
Jahr 2019. Auch der Stadt wurde die Fli-
che angeboten. , Angesichts des Kaufprei-
ses in zweistelliger Millionenhéhe haben
wir keine Méglichkeit gesehen, dieses Pro-
jekt im Haushalt darzustellen®, stellte
Horner klar. Erbetone das, weil ,drauffen”
die Meinung vorherrsche, die Stadt habe
leichtfertig eine Entwicklungsméglich-
keit aus der Hand gegeben, so Hirner wei-
ter. Letztlich kaufte die Firma Axxus aus
Mannheim das Becker-Areal.

Das Vorgehen bisher

Die Stadt wollte sich stets gemeinsam mit
einem Projektentwickler ,auf den Weg
machen®, berichtete der Bauamtsleiter.
Im Mérz 2020 habe der Gemeinderat ein-
stimmig den Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan gefasst. Ein von
Axxus erarbeiteter Plan sei dem Gemein-
derat vorgestellt worden, doch dieser for-
derte eine eigene Analyse. Horner: | Alle
neutralen externen Fachplaner haben im
Wesentlichen das gleiche Ergebnis ge-

bracht wie die Konzeption, die uns schon
vorlag.® Dies hiitte Vertrauen zu Axxus
geschaffen und man sei in ,zihe Ver-
handlungen” getreten. Der Vorentwurf
wurde schlieBlich vom Rat im September
dieses Jahres gebilligt und ist noch bis zum
heutigen Freitag in der Offenlage.

Die Pléne

Essollen sowohl kleine als auch bis zu 4000
Quadratmeter groBe Gewerbeflichen ent-
stehen. Obwohl die Stadt im Plangebiet nur
5800 Quadratmeter besitzt, hat sie ein Op-
tions- und Benennungsrecht fir 4,3 Hekt-
ar. Das bedeutet, sie darf im nérdlichen
Bereich geeignete Bewerber fiir Grund-
stiicke benennen und Axxus ist verpflich-
tet, an diese zu verdulfern, erliuterte Hér-
ner. Den siidlichen Teil des Gewerbege-
biets durchzieht eine Privatstrafie, die
Baulast dafiir tragt Axxus.

LWesentlich ist das Thema Schall-
schutz®, fithrte Helmut Weber von Ax-
xus aus. Deswegen soll im slidlichen Teil
eine durchgingige Fassade geschaffen
werden, die die Anwohner im Wohnge-
biet Frankenicker vor Liarm schiitzen soll.
Zudem soll zur B 39 hin ein zweiter Erd-
wall geschaffen werden. Die Maximal-
hihe der Gebdude hat der Rat auf 15 Me-
ter festgelegt. . Der Wunsch nach einem
Hochregallager wurde abgelehnt, um das
Gebiet vertriglich fiir die Bevilkerung zu
halten”, so Weber. Er sowie der zustin-
dige Stadtentwickler Volker Schmidt be-
tonten mehrfach: ,Was heute prasentiert
wird, ist noch nicht in Beton gegossen.”
Denn es briuchte noch viele Fachgut-
achten und von diesen hiinge vieles ab, er-
klirte Schmidt. Fest stehe allerdings, dass
keine Wohnungen zuliissig seien.

Auch die Zufahrt ist bereits geregelt.
Diese soll {iber den Verkehrsknoten am
Rewe erfolgen. Aber ob dies {iber einen
Kreisel oder eine Kreuzung geschehe, das
stehe noch nicht fest, filhrte Axxus-Ver-
treter Weber aus. Eine Zufahrt von der

Frauenweiler Strale soll nicht méglich
sein, nur fiir Einsatzfahrzeuge im Notfall.
Weber riumte ein, dass die ErschlieBung
nicht einfach werde, nicht zuletzt wegen
der Hihenunterschiede. ,Die Preisent-
wicklung ist auch nicht erfreulich”, sagte
er. Seine Frage, ob mit Absicht noch keine
Kosten genannt wurden, beantwortete
Horner mit einem Nicken.

Die Griinde

Warum soll iiberhaupt ein weiteres Ge-
werbegebiet entstehen? Darauf ging ins-
besondere Rauenbergs Kiammerer Thomas
Dewald ein. Demnach ist Finanzlage der
Stadt alles andere als rosig - insbesondere
mit Blick auf die Zukunft. ., Unsere Aus-
gaben steigen in hiherem Mafe als unsere
Einnahmen®, bilanzierte Dewald. ,, Unser
Haushalt geht in die Knie." Bestattungs-
und Kinderbetreuungsgebiihren seien be-
reits gestiegen. Was etwa die Gewerbe-
steuer angehe, so sei der Hebesatz von 380
im oberen Drittel des Rhein-Neckar-Krei-
ses. Dennoch liege die Stadt mit ithren Ge-
werbesteuereinnahmen im unteren Tabel-
lendrittel. Die Stadt brauche dringend neue
Gewerbeflichen. Mehrmals die Woche ge-
bees Anfragen, doch immermiisse die Stadt
verneinen. Auch bereits ansissige Betrie-
be hitten keine Chance, sich zu vergri-
Bern. Die Folgen wurden 2014 und 2020
deutlich: Da wanderten die zwei gribiten
Gewerbesteuerzahler ab, seither hitten
sich die Gewerbesteuereinnahmen pro
Kopf von 586 auf 230 reduziert.

Das weitere Vorgehen

78 Grundstiicke sind in Privateigentum.
Die Eigentiimer wurden kiirzlich von der
Verwaltung angeschrieben. Auch hat die
Stadt einen Umlegungsausschuss gebil-
det. Nach der Offenlage werden die An-
regungen ab- und eingearbeitet und er-
neut dem Rat und dann der Offentlich-
keit vorgelegt. Bisalso Baggerrollen, wird
noch einige Zeit vergehen.

= Was ist mit dem Grundstiickswert?

Thomas Dopfer vom ErschlieBungstriager
wusste aus Erfahrung, dass es bei Ge-
werbegebieten in der Region rund 30 Pro-
zent Wertabschdpfung gebe. Was die Prei-
se angehe, so ermitile die Gemeinde die
Werte und jeder Eigentiimer bekomme
einen Einwurfswert. ,Dieser liegt nicht bei
200 Euro pro Quadratmeter”, so Dopfer.
In Kronau habe es 2017 beispielsweise
letztlich 21 Euro gegeben. ,,Das wird jetzt

An einer Stellwand konnte man sich den Plan
fiir das Gebiet anschauen. Foto: Pfeifer

mehr sein®, vermutete Dopfer. Natiirlich
kinne auch jeder Eigentiimer einen Bau-
platz zugewiesen bekommen: ,Aber das
miissten 3000 Quadratmeter sein, damit
bei 30 Prozent Wertabschipfung etwas
iibrig bleibt. Die Stadt rechnet iibrigens
mit Einnahmen aus der Wertabschip-
fung in Hihe von 1,3 Millionen Euro.

= Wird erst die Strafle gebaut oder fah-
ren die Betonmischer tiber die Frau-
enweiler Stralle?

Dazu Architekt Andreas Miiller: ,Die

Frauenweiler Strafle ist meines Wissens

nicht Bauzufahrt.*

= Beriicksichtigt der Schallschutz auch
einen Aushau von A 6 und B 397

Nein. Wie ErschlieBungstriager Dopfner

erklirte, sei immer der, der zuletzt baue,

fiir den Schallschutz zustindig.

= Kann man die Hallenwiinde begriinen?
Dies sel auch ein Anliegen des Gemeinde-
rates, berichtete Blirgermeisterstellvertre-
terin Christiane Hiitt-Berger: , Axxus hat
auch schon Bereitschaft signalisiert.”
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