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Neuer Wohnraum am Rand Rettigheims

Im Gemeinderat wurde eine Machbarkeitsstudie fiir die nordwestliche Ortserweiterung vorgestellt — Es soll eine Infoveranstaltung geben

Von Konrad Bililow

Rettigheim. Zu Beginn der Beratungen
zum Tagesordnungspunkt tiber die nord-
westliche Ortserweiterung Rettigheims
warf Bilirgermeister Jens Spanberger im
Gemeinderat die Frage auf, was denn die
Starken Miithlhausens seien. Hohe Gewer-
beeinnahmen bekomme die Kommune
nicht , auch sei sie kein bekanntes Tou-
rismusziel. ,,Unsere Stirke ist das Woh-
nen. Wir sind eine typische Wohngemein-
de“, beantwortete Spanberger selbst die
Frage.

Um diese Starke auszuspielen, will die
Gemeinde ein neues Wohngebiet schaf-
fen. Entstehen soll es auf der Flache zwi-
schen der Malscher StraBe bis zum Kreis-
verkehr, der Hochstrafle und der Oden-
waldstraBe. Die Gemeinde hatte eine Bau-
landentwicklungsstudie in Auftrag gege-
ben, die im Februar 2024 fertiggestellt
wurde. Nun wurden die Ergebnisse der
Offentlichkeit vorgestellt. Das Interesse
war grof}: Die Sitzung fand in der Ret-
tigheimer Mehrzweckhalle statt, viele
Platze waren besetzt. Stadtplaner Diet-
mar Glup und Thomas Dopfer von der
Kommunalprojekt AG, die die Entwick-
lung begleitet, stellten die Ergebnisse vor.

Es handelt sich nicht um den ersten
Versuch, das Gebiet zu erschliefen. Bis-
her wurden aber nur einige wenige Hau-
ser entlang der Malscher Strafle gebaut.
Nun soll es einen neuen Anlauf geben. 95
Baugrundstiicke kénnten geschaffen wer-
den, sagte Glup. 400 Menschen konnten
dort dann ein neues Heim finden. In ers-
ten Entwiirfen sind Einfamilienhiuser,
Doppelhduser und Mehrfamilienhduser
vorgesehen. Auch alternative Wohnfor-
men konnten zur Geltung kommen, wie
Mehrgenerationen-Wohnen, eventuell ein
Wohnhof. Im Gesprach ist der Bau einer
Kindertagesstatte, moglicherweise konn-
te auch die Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarkts vorangetrieben werden. Haupt-
sammelstraflen mit und Nebenstralen oh-
ne Gehwegesollen das Fortkommen in dem
Gebiet ermdglichen, 6ffentliche Parkplét-
ze sollen ausgewiesen werden. Details sol-
len aber erst im weiteren Verlauf festge-
legt werden.

Unterm Strich kommt die Studie zum
Schluss, dass dem neuen Wohngebiet kei-
ne unlésbaren Konflikte entgegen stehen,
sagte Dopfer. Es werde aber herausfor-
dernd, auf dem Boden zu bauen, ein Gut-
achten habe ergeben, dass sich dort Ol-
schiefer, Muschelkalk und Lehm befin-
det. Fiir die Entwésserung miisse ein ge-
trenntes Abwassersystem erstellt werden.
Untersuchungen des Biiros Bioplan hat-
ten auch gezeigt, dass das Gebiet Le-
bensraum fiir Flederméause, Eidechsen und
andere Tiere ist, die mit verschiedenen
MaBnahmen geschiitzt werden miissen.

Nur wenige Hauser sind bisher in dem rot markierten Gebiet gebaut werden, in dem die nordwestliche Ortserweiterung Rettigheims verwirk-
licht werden soll. Ein neues Wohngebiet kdnnte dort knapp 400 Menschen ein neues Heim bieten. Foto: Jan A. Pfeifer

AuBlerdem fianden sich dort Bestdnde von
Streuobstwiesen. Der stadtebauliche Ent-
wurf sieht vor, sie bestmoglich zu erhal-
ten und in die neue Gebietsstruktur zu in-
tegrieren. Im Bereich des Hangs wiirden
Starkregenereignisse zum ernstzuneh-
menden Aspekt.

,Das alles sind keine K.O.-Kriterien,
aber Aufgaben“, sagte Dopfer. Ein Schall-
und Verkehrsgutachten zeige, dass nur
eine geringe Zunahme des Schallpegels zu
erwartenist. Ein Faktor sind

fragung unter Eigentiimern von Grund-
stiicken in dem Bereich habe sich die
Mehrheit positiv tiber die Ortserweite-
rung geduBert. Der Gemeinderat beauf-
tragte nun die Verwaltung, noch diesen
Herbst eine Biirgerinformation zu ver-
anstalten, auf der die Ergebnisse der Stu-
die vorgestellt werden.

Die Beschliisse waren einstimmig. Die
Diskussion im Rat war aber durchaus
kontrovers. Thomas Ostringer (CDU) hob

hervor, dass es einerseits ge-

die Kosten: Dopfer rechnet
alleine mit ErschlieBungs-
kosten von mehr als sieben
Millionen Euro, die teilweise
auf die Grundstiicke umge-

Bis gebaut wird,
dauert es noch

boten sei, die Innenentwick-
lung zu férdern. Sie werde dem
hohen Bedarf an Wohnflachen
aber nicht gerecht. Gleichzei-
tig biete ein Neubaugebiet die

legt werden. Letztlich werde

sich das Projekt fiir die Gemeinde aber
lohnen, zeigte er sich iiberzeugt. Der Stu-
die zufolge konnte die Gemeinde unter an-
derem mit eigenen Grundstiicken in dem
Gebiet Erlose von etwa 1,8 Millionen Euro
erwirtschaften.

Dopfer geht davon aus, dass es vom
Aufstellungsbeschluss iiber einen Bebau-
ungsplan bis zum Bau der ersten Hauser
fiinf bis acht Jahre dauert. Bei einer Be-

Chance zur Weiterentwick-
lung. Ablehnend zeigen sich die Christde-
mokraten gegeniiber der Einfiihrung einer
Grundsteuer C auf unbebaute Flachen, die
Grundbesitzern im erschlossenen Bereich
auferlegt werden konnte — dies hatten die
Planervorgeschlagen.

Auch Bruno Sauer (Freie Wahler) halt
eine Grundsteuer C nicht fiir vermittel-
bar — die Gemeinde hatte sich bei der Re-
form dagegen entschieden, eine solche

einzufithren. Er verwies aber auch auf ho-
he Kosten, die die Allgemeinheit zu tra-
gen habe, damit Bauplédtze nicht unbe-
zahlbar werden. Trotz allem brauche es
jetzt eine klare Zeitschiene fiir Interes-
senten an Baugrundstiicken.

Kritisch zeigte sich die Griinen-Frak-
tion. Die Studie iiberzeuge inihrer jetzigen
Form nicht, sagte Gabriele Weyerh&duser:
»Das ist ein Gebiet, das sich iberwiegend
an eine Zielgruppe richtet: Junge Familien
mit h6herem Einkommen, die sich ein Ein-
familienhaus, Doppelhaus oder Reihen-
haus leisten konnen.“ Azubis, Alleinle-
bende oder Paare ohne Kinder kdmen in
der aktuellen Planung kaum vor. Tatséch-
lich sehen die ersten Entwiirfe nur neun
Grundstiicke fir Mehrfamilienh&user vor.
In diese Kerbe schlug Michael Mangold
(SPD). Haushalte mit Einkommen im
mittleren und unteren Sektor konnten sich
ein Grundstiick dort kaum leisten. Die
Moglichkeit von Sozialklauseln in stadte-
baulichen Vertriagen solle genutzt werden.
Spanberger verwies noch einmal darauf,
dass bisher nur ein Rahmenplan vorliege
und Einzelheiten noch festgelegt werden
sollen.




